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BILECIK iLi, GOLPAZARI iLGESi, KUOGUKYENICE _K('jYU, 113 ADA 18 PARSEL
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-GENEL BILGILER

Planlama alani ; Bilecik iIi,G('jIpazarl ilgesi sinirlari iginde bulunmaktadir. Alan; Bilecik il
merkezine 52 km. Osmaneli ilge merkezine ise 18 km. uzaklikta olup,Bilecik kent merkezinin
kuzeydogusunda,Osmaneli ilce merkezinin ise giineydodusunda yer almaktadir. (Sekil:1). Bilecik
ili, Golpazari ilgesi, Ki¢cikyenice Kdyl,113 ada 18 nolu parselde yer almakta olup 39599,26 m2
buyuklugundedir

Klgukyenice Koyu Bilecik’in Golpazari ilgesinin batisinda yer alr.2020 yili nifusu yaklasik
306 kisidir.Bilecik-istanbul Devlet Karayolundan Gélpazari ilgesine ayrilan yoldan giineye ayrilan
kdy yolu Uzerindedir. Karayolundan ayrilan yol;Kliglkyenice ve diger kdoylere ulagim

saglamaktadir.Planlama alani Kugukyenice kdylunlin guneydogusunda bulunmakta olup
Vezirhan-Gdlpazari karayoluna baglanan yoldan glineye ayrilan tarla yolu (zerinde vyer
almaktadir.Daha doguda Golpazari ilgesi,batida Bayirkdy ve Vezirhan beldeleri

bulunmakta,kuzeyde ise Bilecik-Sakarya il Siniri baslamaktadir.Planlama alani Kigukyenice ve
Selbukl koyleri arasindadir. Kéye ulasim Bilecik-Istanbul ve Vezirhan-Gdlpazari Karayolu
Uzerinden saglanir.

Bilecik ili, Goélpazari ilgesi, Klglkyenice Koyi,113 ada 18 nolu parseli kapsayan Nazim ve

Uygulama imar Plani, “ Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” hikkiimlerine gére hazirlanmistir.

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi
I Bilecik
lice Gélpazar
Mahalle/Koy Kigilkyenice
Mahalle No 144963
Ada 13
Parsel 18
Tapu Alani 39.599,26
Nitelik Tarla
Mevkii Ova
Zemin Tip Ana Taginmaz

Pafta H24d03a4

Favorilere ekle

Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Goruntusu
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a) idari Durum

Planlama alani; Bilecik ili, GOlpazari ilgesi, Kligukyenice Koyu sinirlari icinde bulunmaktadir.
Bilecik’in glineydogusunda Eskisehir, glineyinde Kitahya, kuzeyinde Kocaeli, batisinda ise Bursa
illeri yer alir. Bilecik Marmara Bolgesi sinirlari icinde kalir.

Bilecik'in Merkez, Bozilyilk, Goélpazari, Inhisar, Osmaneli, Pazaryeri, Sogit ve
Yenipazar'dan olusan 8 ilgesi ve 245 kdyu bulunmaktadir. (Sekil-2). Planlamaya konu olan alan
Golpazari ilgesi icinde yer almakta olup, Klgikyenice Koyu sinirlari icindedir (Sekil-3).

Bilecik ilinin ndfusu, 2023 Adrese Dayali Nuifus Kayit Sistemi sonuglarina gore
228.058 kisidir. Bu nafus, 115.418 erkek ve 112.640 kadindan olugsmaktadir.
Ylzde olarak ise: %50,61 erkek, %49,39 kadindir. Yuzolcimi 4.310 km?olan Bilecik ilinde
kilometrekareye 53 insan diusmektedir. Bilecik nifus yogunlugu 53/km?dir.Planlamaya konu
Klgukyenice koyunun 2023 nufusu ise 108 kisidir. NUfus bakimindan en buyulk ilgeleri sirasiyla
Bozllylik ve Merkez ilge,en kiigik ilgesi ise Inhisardir. Bilecik ili, Turkiye'nin nifus bakimindan
klguk kentlerindendir.
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Sekil:3b Planlama Alani Yakin Cevresi Haritasi Sekil:3¢c Planlama Alaninin Bilecik ilindeki Konumu

imar Plani galigmasina konu olan alan; Bilecik ili, Gélpazari ilgesi, Kiiglikyenice Kyl sinirlar
icinde yer almaktadir. Kdyin civarinda Uyiik,Selblki,Medetli Kéyleri ve Vezirhan beldesi yer alir.
Alana ulasim Vezirhan-Gélpazari karayolundan glneye ayrilan tali yol ile saglanir. Planlama alani
onanli nazim ve uygulama imar plani sinirlari diginda olup, plansiz alan konumundadir. Kdyun
cevresi tarimsal faaliyetler amaciyla kullaniimaktadir.

b) iklim 6zellikleri

Bilecik ilinin gegit bdlgesinde bulunmasi, su kaynaklari ve farkllik gésteren topografyasina
paralel olarak 3 farkl iklim tipi gorulir. Genel olarak Merkez, Gdlpazari, Osmaneli ve Sdgut
iicelerinde Marmara Bélgesi; Boziiyiik, Pazaryeri ve Yenipazar ilgelerinde ise i¢c Anadolu Bélgesi
iklimleri gecerlidir. Ayrica Golpazari, Osmaneli ve S6gut ilcelerinin Sakarya Irmagi kiy seridinde
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mikro-klima iklim bélgeleri gérilmektedir. Bilecik ilinde yillik yagis toplami 450 kg/m? dolayindadir.
Yagis en ¢cok ocak ve mayis aylarinda dismektedir. Bulutluluk durumu agisindan 92 gin acik, 96
guin kapal ve 177 gun bulutlu gegmektedir.

c) Bitki ortiisii

Yagis yonunden yeterli miktara sahip olan Bilecik ili, yizdlgimuanin %47’sinin ormanlik alan
olmasi nedeniyle de orman zenginligi bakimindan Tirkiye’nin sansli yorelerinden biridir. ilin orman
zenginligi av hayvanlari bakimindan da zenginlesmesini saglamistir. Bin metreye kadar
yukseklerde orman ortiisi genellikle mese, otsu bitkiler ve makilerden olugsmaktadir. 1500 metre
sinirina kadar da karagam, kayin, kizilgam, kestane tlriindeki yiksek boylu agaclar siralanir. 1500
metreden daha ylkseklerde ise koknar cinsinden agaclar vardir.Planlama alani ve cevresi
¢ogunlukla tarim alani olarak kullaniimaktadir.

d) Organize sanayi bolgeleri ve kii¢iik sanayi alanlari kapasite ve doluluk oranlari

Bilecik il batininde , tamaminda doluluk orani %100 olan 7 adet kuglk sanayi sitesi
bulunmaktadir.4 Kiuguk sanayi sitesi alanlarinin yetersiz olmasi kuguk oOlcekli imalatgilarin yer
bulamamasina neden olarak sanayi kuruluglarinin yan sanayi urUnlerini diger illerden tedarik
etmelerine yol agmaktadir. Bilecik'te OSB sayisi fazla olmakla birlikte buyik ve ¢ok sayida parsel
iceren OSB bulunmamaktadir. Bilecik merkezde lglinci OSB kurulmustur , ancak bu alan igin
hendz imar plani hazirlanamamistir. Bilecik ilinde Gg¢lU merkez ilcede, diger doérdli Bozlyuk,
Osmaneli, Pazaryeri ve S6gut ilgelerinde olmak Uzere toplam yedi Organize Sanayi Bolgesi (OSB)
bulunmaktadir. Bilecik’te bulunan OSB’lerin gelismis karayolu, havayolu ve demiryolu baglantilari
mevcuttur.Planlama alani, mevcut Organize Sanayi Bolgesine yaklasik 30 km. mesafededir.Tarim
ve Hayvancilik Tesisleri Organize Sanayi Bdlgeleri iginde kurulamadigi igin,sanayi alanlarindan
kopuk olarak yer segmektedirler.

e) Ekonomik yapi

Seramik ve mermer iriinleri basta olmak (izere Bilecik ilinde Uretilen Uriinler, istanbul ve
Gemlik limanlari (izerinden ihrag edilmektedir. ilde bulunan firmalarin ¢cogunun istanbul menseili
olmasindan kaynakl ihracat istatistikleri gercek rakamlari yansitmamaktadir. Son bes yillik surecte
TUIK verilerine gére Bilecik ilinde dis ticaret agigi bulunmakla birlikte 2015 yili itibariyle acik
kapanma noktasina gelmistir.Planlamaya konu olan alanda ise tarim ve hayvancilik en énemli
gecim kaynagidir. Halkin buytk kismi giftgilikle ugrasir. Tarim ¢alismalarinda tarla ziraati birinci
sirayl almaktadir, hayvancilik ise ikinci derece 6neme sahiptir.

f) Ana ulasim sistemi (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu, terminal, gar, liman
ve havalimani)

Bilecik ilinde aktif ulasim kanallari karayolu ve demiryolu olmakla birlikte, avantajli cografi
konumu sebebiyle ilin havayolu ve denizyolu ulagimina da erisimi oldukga kolaydir. Bilecik-istanbul
arasi 200 km, Bilecik-Ankara arasi 317 km, Bilecik-Bursa arasi 95 km, Bilecik-Kocaeli arasi 105 km
ve Bilecik-Eskisehir arasi 85 km mesafesindedir. ilin Bursa Yenisehir Havalimanina uzakh@i 51 km,
Eskisehir Anadolu Havalimanina uzakligi ise 84 km’dir. Denizyolu ulagimi agisindan ise en yakin
limanlar olan Gemlik Limani 97 km, Yalova Limani ise 110 km uzakliktadir.Planlamaya konu alan
Bilecik’e 23 km. mesafedir. Kent merkezinin glineyinde yer alir.

g) Sektorel yapi (tarim, sanayi, hizmet, ulagim, enerji, maden, konut vb.)

Sektorlere gore isyeri sayisi ve bu isyerlerinde calisan sigortali sayisini inceledigimizde
karsimiza yogunlukla seramik ve islenmis mermer Urlnlerini niteleyen metalik olmayan drlnler
imalati cikmaktadir. 2015 yili itibariyle 11500 sigortali galisan sayisi ile bu sektorler ilin istihdaminin
yiizde 27’sini saglayarak istihdam alaninda lokomotif olmaktadir. BILECIK BELEDIYESI 2020 -
2024 STRATEJIK PLANI 17 Dogal Tas Sektorii 53 ocak isletmesi ve 42 fabrika isletmesi sayisi
itibariyle mermer sektorinde 6nemli iller arasinda olan Bilecik, mermeriyle ulusal pazarda ylksek
talep gordugu gibi uluslararasi pazara da yuksek miktarda blok ve iglenmis mermer ihrag
etmektedir. Yurt digi pazarinin yaninda istanbul, Bursa ve Ankara gibi yakin pazarlar basta olmak
Uzere yurt ici satiglari yapilan Bilecik mermer Urlnleri ilin 6nemli sanayi sektorleri arasindadir.
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Seramik Sektéri Seramik hammaddelerine yakinligi sebebiyle &zellikle seramik kaplama
malzemeleri ve seramik saglik geregleri Gretimi alaninda énemli bir yere sahip olan Bilecik, seramik
Urdnlerinin birgogunu ihrag etmektedir. Yerli hammaddenin en yogun oldugu sektérlerden biri olan
seramikte Ulkeye %70 oraninda katma deder saglanmaktadir. Bilecik, 2015 yili 1SO ilk 500
listesinde yer alan 7 seramik firmasindan 4’Gnd bunyesinde barindirmaktadir (Eczacibasi, Vitra,
Bien, Seranit). Bunun yaninda Ozellikle ingaat ve konut sektorinde yuksek i¢ talebi olan seramik
Urlnleri istanbul, Bursa ve Ankara gibi yakin pazarlara kolaylikla nakliye edilerek
satilabilmektedir.Planlama alaninda ileriye ydnelik sektorel projeksiyonlarda birinci sirada Tarim ve
Hayvancilik sektort, ikinci sirada Hizmetler sektori ve Uglncl sirada ise Sanayi sektdril 6ne
¢lkmaktadir.

h) Yerlesme alanlarinin karakteristik oOzellikleri ile mekansal gelisme egilimleri ve
potansiyelleri
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Sekil:4 Planlama Alanina Yakin Yerlesimler

Planlamaya konu olan alan ,Gélpazari ilgesinin batisinda , plansiz alan durumunda olan
bolgededir. iki kdylin arasinda,Vezirhan beldesinin ise dogusunda kalmaktadir. Uylk,Selbiki ve
Vezirhan'a esit mesafededir.Bilecik-istanbul Devlet Karayolu,TCDD Yiiksek Hizli Tren ve
Konvansiyonel Hat guzergahi ile Sakarya Nehirinin dogusunda kalmaktadir.Vezirhan- Golpazer:
karayolu Uzerinde yer alan Kugukyenicekdyunden planlama alanina ulagim ¢ok kolaydir. Karayolu
boyunca ¢ok sayida sanayi tesisi bulunmakla birlikte,demiryolunun ve Sakarya Nehirinin
dogusundaki alanlar ¢ogunlukla kirsal alan karakteristik 6zelliklerini tasimaktadir. Planlama
alaninin gok yakin gevresinde yerlesim alani bulunmamakta,yakin gevresinde baska tavuk ciftligi
tesisleri faaliyetini surdirmektedir. (Sekil:4).Bolgede genel karakteristik olarak tarimsal ve
hayvancilik faaliyetleri yapilmakta olup, bu faaliyetlere yonelik kaclk yapilasmalar mevcuttur.
Planlama bolgesi kuglk bir kdy olup, sanayi, ticaret vb. gelisme potansiyeli ve egilimi
bulunmamaktadir. Bu nedenle ileride tamamiyla hayvancilik ve tarimsal faaliyetlere yonelik
gelismelerin yer alabilecegi bir konumdadir..



BILECIK iLi, GOLPAZARI ILCESI,KUCUKYENICE KOYU,113 ADA 18 PARSELE
ILISKIN TARIM VE HAYVANCILIK TESIS{ UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA

2- UYGULAMA IMAR PLANI
a) Planlama Gerekgesi

S6z konusu alan ve cevresindeki kdyler genellikle tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin yogun
olarak yapildigi yerlesimlerdir.Bélgede ¢cok sayida tavukguluk kimesi ve tesisi bulunmaktadir.
Planlama alani halen bos durumdadir.Yatirimci tarafindan 18 nolu parsel Uzerindeki Tavukguluk
Tesisi kurulmasi projelendirilmigtir.Bu faaliyetlere paralel olarak alinan izinler dogrultusunda Tarim
ve Hayvancilik (Tavuk Yetigtiriciligi ) Tesisi kurulmasi amaclanmistir.Tesis alani lzerinde birkag
adet kimes vyapiimasi projelendirilmistir. Kapasite siniri asimi  nedeniyle,alinan izinler
dogrultusunda imar plani hazirlanmasi zorunlu hale gelmigtir.Planlama alaninin kuzeyinden tarla
yolu gecmektedir.

b) Konumu

Planlama alani ; Bilecik ili,Gélpazari ilgesi sinirlari igcinde bulunmaktadir. Kiiglikyenice kdyl
Bilecik il merkezine 18 km.,Gdélpazari ilge merkezine ise 27 km. mesafededir.Kdy Golpazarrnin
guneybatisinda,Sakarya nehiri kenarinda ve D-160 numarali Vezirhan-Golpazari karayolu
yakinindadir.Bilecik ili,Gélpazar ilgesi,Kiglkyenice Kodyl,Ova Mevkii, 113 ada 18 parselde yer
almakta olup 39599,26 m2 biyiikliigindedir.Bilecik-istanbul Devlet Karayolu ile TCDD Yiiksek
Hizll Tren ve Konvansiyonel Hat gluzergahinin ve Sakarya Nehirinin dogusunda kalmaktadir.
Vezirhan-Gdlpazari karayolundan Kuglkyenice koéylne ayrilan tali yollardan ulasim
saglanmaktadir.Planlama lani Kiglkyenice koyiunin yaklasik 1 km.gineydodusunda yer
almaktadir.

c) Jeolojik Etiit

Yaklasik 3,97 ha. blyukliglindeki planlama alaninin yeni imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etlid raporu hazirlanmis olup Bilecik Valiligi Cevre,Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Madarlagu tarafindan 20.05.2024 tarihinde onanmistirrBu Alandaki zeminin rapordaki
degerlendirmeler neticesinde, ozelliklerine gére alanin tamami,Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak deg@erlendirilmistir.Raporun Sonug¢ ve
Oneriler bélimuindeki hiikiimlere uyulmasi gerekmektedir.

Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Topografik egim genellikle % 10 - % 20 arasindadir. Bu alanlarda, topografik egim ve zeminin mekanik
Ozelliklerine bagh olarak, olusturulacak kazi gevlerinde stabilite sorunlari yasanabilecektir.
Kargilagilabilecek stabilite sorunlarinin  muahendislik Onlemleriyle Onlenebilecedi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda "OA-2.1" simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

| Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etltlerinde yapilacak yamag
boyu aynntil stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

B Yapi yikler, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tasittinimalidir.

° Bu alanlarda her tirl kontrolstiz kazidan kaginiimall yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek
kazi seyleri acikta birakilmamali, uygun projelendirimig istinat yapilan ile korunmalidir.
° Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiukleri de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapiimali

ve stabilite problemlerine karsi saglanacak olan muhendislik énlemleri belifenmelidir. Bina temelleri stabil
seviyelere tagittinimalidir.

L inceleme alaninda, uygulama 6ncesinde yapilacak zemin ve temel etiidierinde olasi stabilite
sorunlari igin ayrintil calismalar yapilip, sey hareketleri takip edilmeli, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve
olusturacaklan risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere kargi alinacak onlemler ayrintili olarak
belirlenmelidir.

° Egimli alanlarda Usteki gevsek zon kalinhigi belilenmelidir. Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda
gevre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan kaginiimali ve seyler istinat duvarlari ile desteklenmelidir.
[ Farkli oturmalara sebebiyet verimemesi icim yapi temelleri ayni jeolojik,litolojik ve jeoteknik 6zellikteki

birimin (homojen) tizerine oturtulmalidir. Mimkiin olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya yénelik temel sistemleri
gelistiriimelidir.
6
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° Kazi dncesi yol, altyapi ve komgu parsel guvenligi saglanmalidir.

° Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylzey ve yeralti
sularinin uzaklastirmasina yoénelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

| Yapilasmay! etkileyecek her trll stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gtict vb. soruna yonelik

Onlemler, parselbina bazi zemin eflitlerinden elde edilecek sonuglara gére uzman muhendislerce projelendirilmeli
ve yapi ruhsat' veren ilgili idaresi kontrollinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

° Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (
tasima glcu, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinffi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
buyltmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir.

) Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilagmaya baglh zemin
deformasyonlanna yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.
) Yururlukte olan "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hikimlerine mutlaka uyulmalidir.

e  Bu Rapor Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettit Raporu Olup, Parsel bazinda Zemin ve
Temel Etit Raporu Yerine Kullanilamaz_

e  Rapor igerisinde yapilan tUm hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel karakteristik 6zelliklerini
beliremek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas zemin ve temel etit
caligmalarinda, yapilacak yapinin tim ozelliklerine ve temelin oturacagi zeminin 6zelliklerine uygun olarak, ayrintili
sekilde yeniden yapimalidir. Bu rapor Zemin Etit Raporu yerine kullanlamaz. Yapilasma esnasinda ilgili
yonetmelik ve genelge hukimlerine gore, bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etudu
istenmelidir.

d-Kurum Gorusleri
Planlama c¢alismasi éncesinde alinan kurum ve kurulus gorasleri sunlardir;

-il Afet ve Acil Durum Mudurligi'nin E-89061798-952.01.04.05-231900 sayili,

-Botas A.S.’nin 26106802-622.02-E.2505233 sayili

-Bilecik Cevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurligi’'niin E-36541948-305.02-2735208 sayili,
-Tarim ve Orman Bakanligi DSI 3.Bélge Mudirligi’niin E-99762936-754-2029722 sayili,
-Karayollari 14.Bélge MudarlGgdd’'ntin 31.01.2022 tarih ve E-68193609-752.01/714154 sayil,

il Kiiltdr ve Turizm Midarlagi'nin E-85836379-754-2355837 sayill,

-il Kiilttir ve Turizm MudirlGgi Bilecik Miizesi  Midarliigi'nin 31.03.2022 tarih ve E-81526617-
754-2350590 sayili,

-Maden ve Petrol igleri Genel Muidirligi'nin 27.01.2022 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-
2022033298 ve 05.12.2022 tarih 2022476764 sayil,

-MSB Eskigehir ingaat Emlak Bélge Bagkanligrnin 13.01.2022 tarih ve E-40190188-754-912778
sayil,

-OEDAS’In 24.01.2022 tarih ve 4454 sayisi,

-Orman Genel Midurliigu, Bilecik Orman isletme Mudurligi’niin 28.04.2022 tarih ve E-21313647-
255.99-4309574 sayil,

-Bilecik il Saglik Mudirligi'niin E-41292995-129 sayili,

-Bilecik il Ozel idaresi Yol ve Ulagim Hizmetleri MdUrligi'nin 13.01.2022 tarih ve Z-14822499-
115.01.99-14755 sayil,

-il Tarim ve Orman Mudirligi'niin 27.02.2024 tarih ve E-86800188-230.04.02-13306687 sayili,
-TCDD 1. Bolge Mudurlugu’'nin E-42688118-754-27488 sayili,

-TEIAS'In E-80003487-754-1037522 sayili

-Turk Telekom’un 17.01.2022 tarih ve TT.50171081-320.01-8618 sayili

-Bilecik il Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Midiirligi’niin 10.06.2024 tarih ve E-43557313-
115.02.10-48399 sayili,
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e-Sentez

Tam kurum gérugleri ve dokiimanlarin degerlendirilmesi sonucu sentez paftasi hazirlanmis
olup planlamayi yonlendiren 6nemli faktorler bu paftada goésterilmistir. Tim veriler paftaya
islendikten sonra parselin éninden gegen kdy yolu ve kadastral sinir verilerinin imar plani yapim
asamasinda énemli esik noktalari oldugu gérulmustar.

Planlama alaninda herhangi bir kuru dere yatagi ve enerji nakil hatti bulunmamaktadir.
Ancak DSi 3.Bdlge MudirlGgi’'nin E-99762936-754-2029722 sayili yazisinda belirtilen hilkimlere
uyulacaktir. Tesis yakinindaki sulama tesisinin uzun yillardir calismadigi g6z O6nilnde
bulundurularak her tirlii giivenlik dnlemlerinin alinmasi ,uyarici levhalarin konulmasi sarttir.il
Tarim ve Orman Midirligi’'nidn gortsu dogrultusunda; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun 13. maddesi geregince, vaziyet planina ve faaliyet sahibi tarafindan
hazirlatilan toprak koruma projesine uyulmasi kaydiyla planlama alaninda tarim ve hayvancilik tesisi
icin 1/5000 dlgekli nazim uygulama ve 1/1000 6élcekli uygulama imar plani yapilmasinda bir sakinca
goérulmemistir.Alan orman alani disinda kalmaktadir.Alanda yapilacak fiziki ve insai faaliyetler
sirasinda herhangi bir taginir veya taginmaz kiltur varligina rastlaniimasi durumunda 2863 sayili
Kanun’'un 4. Maddesi uyarinca calismalarin durdurularak ivedi bir sekilde Mize Muadurligine
haber verilmesi gerekmektedir.Kullanim asamasinda Saglhik Mudurligu tarafindan belirlenen
tedbirlerinde alinmasi gerekmektedir.18 nolu parselin cephe aldigi yol ,tesise ulagim baglantisi
saglayacak tek yol olup,kuzey yoénundeki en énemli sinirdir.Kullanim asamasinda; Su ve Kanal
Hizmetleri MGdarlGdi’'nin  belirtti§i  hususlarada mutlaka uyulmasi gerekmektedir. Kadastral
sinirlarda planlama alani sinirini  belirlemektedir.Jeolojik Etid Raporu sonuglarina gore de
planlama alaninin tamami  Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar icinde kalmaktadir.

IMAR PLANI
ARASTIRMAS|

SENTEZ

GOSTERIM

| — e
B romsmanm
=] mavow
ONLEMLI ALAN

Sekil:5 Sentez
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IMAR PLANI
ARASTIRMASI

ESIK ANALIZI

GOSTERIM

Sekil:6 Esik Analizi
f-Esik Analizi

Tim kurum gorusleri ve dokimanlarin degerlendiriimesi sonucu esik analizi paftasi
hazirlanmig olup planlamayi yénlendiren ve esik olan énemli faktorler bu paftada gosterilmigtir.

Kurum gérusleri dikkate alindijinda alanda yapilasmayi kisitlayan énemli esiklerin olmadigi
gorulmektedir.Parselin kuzeyinden gecen yolu ve kadastral sinirlar planlamaya esik olusturan en
onemli faktorlerdir. TUm gorusler géz éntinde tutularak s6z konusu alan Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alani olarak planlanmigtir.

g-Planlama Kararlari

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda; Bilecik ili, Gélpazari ilgesi,Kiglkyenice Kaoyu,Ova
Mevkii, 113 ada 18 parselde yer almakta olan 39599,26 m2 buyukluglndeki alan Uzerinde
Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.

Planlama 6ncesi,imar Plani ¢alismasi kapsaminda onayli halihazir haritalar hazirlanarak
Bilecik il Ozel idaresi tarafindan 2023 yilinda onanmistir.Planlama alanina ait Jeolojik-Jeoteknik
Etiid Raporu ise Bilecik il Cevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi Mudirligi’'nce 20.05.2024 tarihinde
onanmigtir.Planlama alani igin ilgili kurum ve kuruluglardan gérus sorulmus olup, gelen goérusler
planlamaya yansitilmigtir.

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani H24d-03a-4d ve H24d-02b-3¢c  nolu paftalarinda yer
almaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde kadastral yol bulunmakta,cevresi ise tamamiyla tarimsal
alan ve Uretim tesisleriyle c¢evrili durumdadir.Yol ve kadastral sinirlar ile tesis izni verilen alan siniri
imar planinin baslica sinirlari (esikleri) olmustur.

Alan Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani ve Yol olarak planlanmigtir. Planlamaya konu olan
parsel alani 39599,26 m2’dir.Bu alanin 39234.78 m2’lik kismi  Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
olarak planlanmistir.Tarim ve Hayvancilik Tesis alaninda yapilasma emsali E:0.30 olarak
belirlenmistir.il Tarim ve Orman Mudirligi'niin goriisii dogrultusunda tesis alaninda yapilacak
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yapilar onayli Vaziyet Planina uygun olacaktir.Yapi ylksekligi olarak Yencok:6.50 metre olarak
Onerilirken, tesis alani ¢evresinde dogu yonindeki komsu parselden 30 metre ve orman ile
yollardan ise 10 metre yapi yaklasma siniri dizenlenmistir. Cekme mesafeleri ayni zamanda Saglk
Koruma Bandi olarak kullanilacaktir.Saglik Koruma Bandi icinde insanlarin ikamet ve ¢alismasina
yonelik tesisler yapilamaz.

Ulasim ile ilgili olarak planlanan alanin kuzeyinden gecgen tarla yolu mevcut kadastral
sinirlari esas alinarak 10 metre olarak dizenlenmistir.Yol olarak diizenlenen alanlar ise toplam
yaklagik 3466,84 m2 buyukligindedir.Yolun yaklagik 364,48 m2’lik kismi 18 nolu parselin iginde
kalmakta olup,kalan kismi mevcut kadastral yoldur.Bu yol tesisi bati yéniinde Kiglkyenice kdyu
ve Vezirhan-Goélpazari karayoluna baglayacaktir.Dogu yoéninde ise diger tarlalara ulasim
saglanacaktir.

Bilecik ili, Golpazar llgesi, Kiglikyenice Koyii,113 ada.18 nolu parseldeki Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani Amach Uygulama imar Planina iliskin alan dagilimi ve éneri plan teklifi
asagida sunulmustur.

Tablo 1: 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

Alan Kullanimi Bﬂ{rglz()lw Oran (%)
Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani 39234,78 91,88
Yol 3466,84 8,12
Genel Toplam 42701,62 100.00

Onanli Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporuna gére; planlama alani Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.Bu alanlarda; Topografik
egdim genellikle % 10-20 arasindadir. Planlama alaninda yapilacak ingaat uygulamasinda bu
parsel icin hazirlanan onanl jeolojik-jeoteknik etid raporu hukUmlerine uyulmasi
gerekmektedir.Parsel bazinda zemin ve temel etlid raporlari mutlaka hazirlanmalidir.

~Uyulmasi gereken butun hususlar plan notlarinda belirtiimistir. Diger hususlarda 3194 sayil
Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik ve mevzuat hikimlerine uyulacaktir.
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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.

GENEL HUOKUMLER

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI;LEJANDI,PLANLAMA KOSULLARI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.PLANDA VE PLAN NOTLARINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE VE
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ILE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI,
KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU
KANUNA ISTINADEN KARAYOLLARI ILE ILGILI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE
YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNUNA UYULMASI
ZORUNLUDUR. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU
GEREGINCE, CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINiI ONLEYICI
TEDBIRLER ALINACAKTIR

PLANLAMA ALANINDA;

ENDUSTRI TESISLERINDEN KAYNAKLANAN HAVA KIRLILIGININ KONTROLU
YONETMELIGI,

SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI,
ATIKLARIN DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK,

ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,

CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI,

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK,

HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

ENERJI NAKIL HATLARI YONETMELIGI,

ILETIM HATLARI YONETMELIGI,

5491 SAYILI CEVRE KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUNA iSTINADEN
CIKARILAN YONETMELIKLER,

SU KIRLILIGINI KONTROL YONETMELIGI,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK,

2872 SAYILI CEVRE KANUNUVE ILGILI YONETMELIKLERI,

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

KANALIZASYON VE SIVI ATIKLARIN KANALIZASYON SISTEMINE VERILMESI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE ACILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK,

04.07.2014 TARIH VE 29050 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “BOTAS HAM
PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE ISLETMESINE DAIR
TEKNIK EMNIYET VE CEVRE YONETMELIGI,

4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.
1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK,

KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN KONTROLU HAKKINDA YONETMELIK,

INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK,

6331 SAYILI ISCI SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU ,

BILECIK 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI,

TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI HUOKUMLERINE VE BURADA YER
ALMAYAN iLGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI iDARE AMIRLIGINE
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE
ISE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA iLGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE TESISLERININ SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN
TEMIN EDILMEK iISTENMESI HALINDE 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU GEREGI
DSI'DEN iZIN ALINACAK VE 167 SAYILI KANUN VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE
VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. TESISIN ATIK SULARININ YERUSTU VE YERALTI SULARINI
KIRLETMEMESI ICIN GEREKLI ONLEMLERIi ALMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI VE ELEKTRIK PiYASASI LISANS
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE
14.07.2007 TARIHLI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE GEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA,
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN iLGILIi STANDARDINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

ISYERI AGMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU MAKSADI
ILE KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS TAKI VE VB. TESISLER YER ALABILIR.
ATIK YONETIMi YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HIGBIR
TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.
PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME
TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU
KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP
ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

CEVRE YERLESMELERE GOTURULEN ALTYAPI HIZMETLERINE (YOLLAR, ICME SU
ISALE HATLARI, KANALLAR VB.) HICBIR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEK OLUP,
ZARAR VERILMESI DURUMUNDA GEREKLI BAKIM VE ONARIMLAR YATIRIMCI FIRMA
TARAFINDAN GERCEKLESTIRILECEKTIR.

KADASTRAL YOLA BAGLANTI YAPILMADAN VE GEREKMESi HALINDE YOLLAR
KAMUYA TERK EDILMEDEN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

BILECIK VALILIGI CEVRE,SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNCE
20.05.2024 TARIHINDE ONAYLANAN iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANI
ONLEMLI ALAN 2.1 (OA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR OLARAK DEGERLENDIRILMIS OLUP RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA
MUTLAKA UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT, ZEMIN
ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUVAR
DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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BILECIK VALILIGI'NIN (iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU) 27.02.2024 TARIH VE E-
86800188-230.04.02-13306687 SAYILI YAZISI VE EKi UYARINCA TOPRAK KORUMA
PROJESINE VE VAZIYET PLANINA UYULACAKTIR.

BILECIK iL SAGLIK MUDURLUGU'NUN E- 41292995-129 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

BILECIK iL OZEL IDARESI SU VE KANAL HIZMETLERI MUDURLUGU'NUN 14.04.2022
TARIH VE E-32928705-000-18632  SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

MADEN VE PETROL ISLERI GENEL MUDURLUGINUN 27.01.2022TARIH VE E-91714819-
101.27.00.00-2022033298 SAYILI YAZISI GEREGI:SOZ KONUSU 3.95 HEKTAR ALAN
BILGI ISLEM KAYITLARINDA MADENCILIGE KAPALI ALAN HALINE GETIRILMEYEREK
JER:3419433 SAYILI TARIM VE HAYVANCILIK TESIS PROJESI BILGI AMACLI SAHA
OLARAK ISLENMIS OLUP,BU IBARE BU ALANLA ILGILI BiLGI DOKUMLERINDE,IHALE
ILANLARINDA,ILK MURACAAT ASAMASINDA RUHSAT DAHILINDE TARIM VE
HAYVANCILIK TESISI PROJESININ BULUNDUGU KONUSUNDA RUHSAT VE TALEP
SAHIPLERINE BILGI VERILECEKTIR.

DSi  3.BOLGE MUDURLUGUNUN E-99762936-754-2029722 SAYILI  YAZISINDA
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.TESIS YAKININDAKI SULAMA TESISININ
UZUN YILLARDIR CALISMADIGI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK HER TURLU
GUVENLIK ONLEMLERININ ALINMASI ,UYARICI LEVHALARIN KONULMASI SARTTIR.
IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 3 M'YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA

YOL iSTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE PLAN

DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA iLGILI IDARESI YETKILIDIR.

CEKME MESAFELERI AYNI ZAMANDA SAGLIK KORUMA BANDI SINIRIDIR.

SAGLIK KORUMA BANDI ICINDE INSANLARIN iKAMET VE CALISMASINA

YONELIK TESISLER YAPILAMAZ.ANCAK GUVENLIK-BEKCI KULUBESI VB.

YAPILAR YAPILABILIR.

11.0RMAN SINIRINA BITISIK OLAN KISIMLARDAKI CEKME MESAFESI ICINDE “BINALARIN

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR. TASINMAZIN YER YER ORMAN ALANI iLE SINIRDAS OLMASI
SEBEBIYLE; 20.11.2021 TARIH VE 31665 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK, MADDE 6- “(5) 7 nci maddenin on ikinci
fikrasinda belirtilen alanlarda, orman ile parsel siniri arasinda 21 inci maddenin yedinci
fikrasindaki kosulun saglanamamasi héalinde binalarin parsel sinirinda dglincl fikrada
belirtildigi sekilde orman siniri boyunca beton i¢ ulasim yolu yapilir.Bu yollara ara¢ park
edilemez, itfaiye araglarinin gegisine engel olacak sekilde malzeme depolanamaz.” HUKMU
GEREGI; TASINMAZIN ORMAN SINIRI BU MADDEDE ISTENILEN SEKILDE
DUZENLENECEKTIR.

12.UYGULAMA SIRASINDA KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN BUTUN

HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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